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1. OPCENITO

Narucitelj: GRAD PREGRADA, J. K. Tuskana 2, Pregrada
Dan vrednovanja: veljaca 2023.
Dan kakvoce: veljaca 2023.

Temeljem zahtjeva GRADA PREGRADE, Josipa Karla TuSkana 2, Pregrada, OIB:
01467072751, izvrSena je procjena trzi$ne vrijednosti - visine mjeseénog iznosa najamnine -
ugostiteljskog prostora (Gradska kavana) u suterenu zgrade na adresi Trg Gospe Kunagorske 3,
Pregrada.

Za potrebe ovog elaborata dostavljena je dokumentacija od strane naruditelja ili preuzeta
sa sluZbenih internetskih stranica koja je prekontrolirana i temeljem nje izvr$ena identifikacija
nekretnina te se smatra vjerodostojnom.

Procjena je izvrSena neovisno i nepristrano, u skladu s vaze¢im zakonima, pravilnicima i
pravilima za podrucje procjene nekretnina.

Teéaj euro/kuna

Za preraCunavanje valute kuna/euro primjenjuje se te¢aj konverzije koji iznosi:

1€= 7,53450 kn
Predmet procjene

Predmet procjene iznosa mjese¢ne najamnine je ugostiteljski prostor u suterenskoj etazi zgrade
javne namjene u vlasni$tvu Grada Pregrade, na lokaciji u Pregradi, Trg Gospe Kunagorske 3.

Ugostiteljski prostor sadrZi prostor za usluZivanje gostiju, predprostor, spremiste, prostor
to¢ionika, prostor za pripremu jednostavnih jela sa spremistem, sanitarije i garderobu osoblja,
muski i zenski sanitarni ¢vor za goste. Ispred ulaza uredena je vanjska terasa s pokretnom
tendom za goste.

Zemljiste uz zgradu: Uz vanjsku terasu za goste iznajmljivat ¢e se dio potreban za koristenje
zgrade - pjesacki prilaz za goste i dostavu i ulaz u zgradu.

Izvadak iz zemljiSne  Izvadak iz zemlji$ne knjige, e-izvadak Opc¢inskog suda u Zlataru,

knjige: Zemljisnoknjizni odjel Pregrada, sa stanjem na dan 28.11.2022.
Katastarska Cestica: 931/1

Katastarska op¢ina: Pregrada

ZK ulozak broj: 1577

Povrsina kat.Cestice 978 chv

Opis nekretnine: Zgrada i dvoriste.

Vlasnistvo: Grad Pregrada

Tereti: Tereta nema
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Prijepis posjedovnog  Prijepis posjedovnog lista broj 925 Podruénog ureda za katastar

lista: Krapina, Ispostave za katastar nekretnina Pregrada sa stanjem na dan
28.11.2022.
Upisana osoba: Grad Pregrada

Broj katastarske Gestice: 486

Katastarska opéina: Pregrada
Povr3ina kat.¢estice 460 m2
Izvadak iz Izvod iz katastarskog plana DrZzavne geodetske uprave, Ispostava za

katastarskog plana:  katastar nekretnina Pregrada, od 28.11.2022.

Legalnost zgrade:

Zgrada je gradena prije 15.2.1968. godine i ima uporabna prava za koristenje u
namijenjene svrhe. Za ugostiteljski prostor izdani su gradevinska dozvola i rjeSenje o
uporabljivosti.

Propisi

a) Propisi o vrednovanju

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN broj 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN broj 79/14)
- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN broj 59/20)

- Odluka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave

- Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN broj 68/20)

b) Propisi o gradnji

- Zakon o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj 153/13, 65/17,114/18, 39/191 98/19.)

- Zakon o gradnji ("Narodne novine" broj 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19)

- Zakon o gradevinskoj inspekciji ("Narodne novine" broj 153/13.)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama ("Narodne novine" broj 86/12, 143/13,
65/171 14/19)

- Norma za obra¢un neto povrsine HRN EN ISO 9836:2011

¢) Propisi o vlasnistvu

- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima - pro¢i$ceni tekst (NN br. 81/15194/17)
- Zakon o zemlji$nim knjigama (NN br. 63/19)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 78/10, 76/11, 18/12, 151/13, 83/15,42/19 1
73/20)

- Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN broj 79/14)

- Posebni propisi jedinice lokalne samouprave
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2. METODE PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23. propisane su tri metode procjene i to:
poredbena metoda, prihodovna metoda i troskovna metoda. [zbor metode ovisi o vrsti
procjenjivane nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obicaje u uobicajenom poslovnom
prometu kao i druge okolnosti pojedinog slu¢aja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Poredbena metoda

Poredbenom metodom vrijednost nekretnine odreduje se prvenstveno poredbom nekretnine,
koja je predmet procjene, s nekretninama koje su prodane na poredbenom podruéju u
odredenom vremenskom razdoblju i pokazuju dovoljna podudarna obiljeZja s procjenjivanom
nekretninom. Za poredbu uzimaju se minimalno tri nekretnine.

Kod racunanja poredbene cijene koriste se indeksni nizovi, koeficijenti za prera¢unavanje i
poredbeni pokazatelji.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZi$ne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemlji$ta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojeéih, poluugradenih i
ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaze kao pomoéne gradevine,
garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom vrijednost nekretnine odreduje se prvenstveno poredbom nekretnine,
koja je predmet procjene, s nekretninama koje su prodane na poredbenom podruéju u
odredenom vremenskom razdoblju i1 pokazuju dovoljna podudarna obiljeZja s procjenjivanom
nekretninom. Za poredbu uzimaju se minimalno tri nekretnine.

Prihodovna metoda

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrduje se na temelju prihoda koji se postiZzu na
trziStu - odrzivi prihod koji nekretnina ostvaruje ili moze ostvariti kod urednog poslovanja.
Ulazni podaci za utvrdivanje godi$njeg prihoda nekretnine trebali bi se dobiti iz ugovora o
zakupu ili naymu i prikazom postojeceg zakupa ili najma na trzistu.

Godisnji prihod umanjuje se za troskove gospodarenja (godisnji Cisti prihod) i kapitalizira
pomod¢u multiplikatora odnosno faktora kapitalizacije, uzimajuéi odgovarajué¢u kamatnu stopu
za odredenu vrstu nekretnine i predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine.

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti izgradenih
katastarskih ¢estica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine
¢ija svrha je stvaranje prihoda.
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Tro$kovna metoda

Kod troskovne metode utvrduje se tro§kovna vrijednost nekretnine izra¢unom troSkova
gradenja sukladne gradevine.

Vrijednost nekretnine utvrduje se iz utvrdene vrijednosti nove gradevine umanjene za
neizvedene radove, starost i nedostatke, dodajuci pripadajuée doprinose i uzgredne troskove te
vrijednost gradevinskog zemljista koja se utvrduje poredbenom metodom.

TroSkovna metoda je u prvom redu primjerena za utvrdivanje trZi$ne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece,
poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive.

Odabrana metoda

Uzimajuéi u obzir sve €injenice o nekretnini, te trzino dostupne podatke, odlu¢io sam ovu
procjenu izraditi poredbenom metodom, a $to je sukladno ¢lanku 54. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN broj 78/15) u kojem se govori o procjeni iznosa naknade za
ustanovljenje zakupa.
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3. OPIS NEKRETNINE -LOKACIJA ZGRADE

LOKACIJA
Predmetna nekretnina nalazi se na adresi Trg Gospe Kunagorske 3, 49218 Pregrada.

Makrolokacija i mikrolokacija

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno smjestena na
prijelazu iz Srednje u Jugoistoénu Europu. Na sjeveru grani¢i sa Slovenijom i Madarskom, na istoku
sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i Hercegovinom i Crnom Gorom. S Italijom ima morsku
granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznacajniji kulturolo$ki utjecaji dolazili su iz
srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga. Clanica je EU, posebno naglaseno turisticka
zemlja, takoder zna¢ajan geopoliticki polozaj.

Na trZziStu nekretnina u Republici Hrvatskoj osjecaju se cjenovno mali pomaci, ali ipak trziste ima
svoju dinamiku i osjeca se veci interes i time stabiliziranje trZiSta nekretnina. Najve¢i interes i broj
transakcija je u priobalju, gradu Zagrebu i drugim vecim gradovima. U ostalom dijelu Hrvatske broj
transakcija jos$ je uvijek nizak. TrZiste karakterizira veca razlika cijena nekretnina s obzirom na
lokaciju, mikrolokaciju i kvalitetu same nekretnine. O&ekuje se daljnje stabiliziranje trZista
nekretnina i njegov uspon u sljedecem razdoblju.

Krapinsko-zagorska Zupanija nalazi se u sjeverozapadnom dijelu Republike Hrvatske i pripada
prostoru sredi$nje Hrvatske. Zasebna je geografska cjelina, zapadna granica je ujedno i drzavna s
Republikom Slovenijom, a na ostalim dijelovima grani¢i s Varazdinskom i Zagrebatkom Zupanijom
1 Gradom Zagrebom.

PovrSinom je jedna od manjih Zupanija, ali ima vece demografsko znacenje jer je gusto¢om
stanovnika iznad republi¢kog prosjeka.

Veliko prometno znacenje Zupaniji daje medunarodna trasa autoceste koja prolazi duz cijele
zupanije i predstavlja sjeverozapadni ulaz-izlaz Republike Hrvatske prema ostalom dijelu

Evrope.
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U gospodarstvu Krapinsko-zagorske Zupanije (izvor: HGK Krapina) vidljivi su pozitivni pomaci u
odredenim poslovnim pokazateljima kao Sto je kontinuirani rast izvoza i vanjskotrgovinskog
suficita, udjela prihoda ostvarenih na stranim trZi$tima zna¢aj industrijske proizvodnje u
gospodarstvu Zupanije. Preradivacka industrija Krapinsko-zagorske Zupanije ostvaruje gotovo
polovicu ukupno ostvarenih prihoda i zaposljava skoro polovicu zaposlenih Zupanije i ve¢ina
proizvoda preradivacke industrije namijenjena je izvozu.

Trgovina na malo i veliko druga je gospodarska djelatnost Krapinsko-zagorske Zupanije

Znacajne djelatnosti su jo§: gradevinarstvo, promet i veze te turizam.

Promet nekretnina na podru¢ju Krapinsko-zagorske Zupanije ima sli¢na obiljeZja kao u ostalim
kontinentalnim dijelovima Hrvatske. Broj kupoprodajnih transakcija nije velik. Najveca potraznja
vlada za stanovima i gradevinskim zemljistem, a manje za obiteljskim ku¢ama. Veéi broj
transakcija i vece cijene su u ve¢im gospodarskim ili turistickim mjestima i u naseljima koja su
prometno dobro povezana s tim sredistima. Zbog blizine Zagreba nekretnine dijelom kupuju njegovi
stanovnici, a udio stranaca u kupnji nekretnina jo$ uvijek je vrlo mali.

Grad Pregrada smjesten je u najzapadnijem dijelu Krapinsko-zagorske Zupanije, prostire se na
povrsini 67,26 km?2.

Prema popisu stanovnistva iz 2021. grad Pregrada ima 5.953 stanovnika ( 2011. imao je
6.594), od Cega samo naselje Pregrada 1.882 (2011. imalo je 1.828 stanovnika). Iako je broj
stanovnika grada Pregrade u padu, ipak spada u najgusce naseljena podru¢ja u RH, a u samom
naselju Pregrada broj stanovnika je u stalnom porastu.

U prometnom pogledu podrucje grada je bilo prili¢no izolirano sve do 1994. godine kada je
obnovljen prometni pravac Pregrada - Krapinske Toplice, kasnije prema Desini¢u, te prema
Krapini i Humu naSutli.
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U gospodarstvu grada osjeca se stalna aktivnost, optimizam i porast broja zaposlenih, prvenstveno
zbog dobrog prostornog smjestaja s obzirom na naselje Hum na Sutli i drZavnu granicu, te blizinu
Krapine, Krapinskih i Tuheljskih Toplica s ostvarenim prometnim pobolj$anjima i Zagrebom.

JaCanju gospodarstva i zaposlenosti bitno pridonosi uredena i infrastrukturno opremljena
gospodarska zona u koju dolaze novi poduzetnici.

Sve navedeno doprinosi i porastu broja transakcija s nekretninama, odnosno osjec¢a se daljnji
oporavak nakon gospodarske krize. Naro¢ito 2021. i 2022. godine lokalno u gradu Pregradi
ostvaren je veéi broj kvalitativnih transakcija nekretnina, posebno gradevinskog zemljiSta za
viSestambenu, poslovnu i trgova¢ku namjenu.

3roj: 13/GP/22 9 Narucitelj: Grad Pregrada



Mikrolokacija zgrade prikazana je na izresku sa arkod preglednika, a detaljnije je opisana i u
idu¢im podnaslovima.

Nekretnina je locirana u najuzem centru grada Pregrade, na samom glavnom gradskom trgu, uz

crkvu i zgradu gradske i Zupanijske uprave. U zgradi se nalaze prostori gradske knjiZnice i
muzeja.

Pristup parceli, promet u mirovanju

Uz zgradu prolaze uredene gradske ulice s kojih se ostvaruje pjeSacki pristup do ulaza u
prostor. Pjesacki pristup takoder se ostvaruje s Trga Gospe Kunagorske. Ulaz za opskrbu
ostvaruje se s ulice Prilaz Matice Hrvatske preko pje$acke povrine uz zgradu.

Na &estici zgrade nije mogude parkiranje, ali javna parkirali$ta su u blizini, ispred zgrade
gradske uprave i uz crkvu.
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4. GRAFICKI PRIKAZ
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5. GEOMETRIJSKI PODACI NETO POVRSINA
“ KORISNA
POVRSINA | KOEF. POVRSINA
1. |Vanjska terasa
2. |Predprostor i garderoba - gosti 15,58 m2 | 0,75 11,69 m2
3. |Zenski sanitarni évor 3,63 m2| 0,75 2,72 m2
4. |Muski sanitarni ¢vor 5,02 m2 | 0,75 3,77 m?2
5, |Predprostor 1,65 m2 | 0,75 1,24 m?2
6. |Sanitarije i garderobe osoblja 3,76 m2 | 0,75 2,82 m2
7. |Spremiste 6,88 m2 | 0,75 5,16 m?2
8. |Priprema jednostavnih jela 9,36 m2 | 0,75 7,02 m2
9. |Tocionik 10,87 m2 | 0,75 8,15 m2
10. |Prostor uz tocionik 10,46 m2 | 0,75 7,85 m?2
11. |Prostor za usluzivanje gostiju 66,76 m2 1 66,76 m?2
12. |Spremiste 19,15 m2 | 0.5 9,58 m?2
UKUPNO: 153,12 m2 126,74 m?2
ZATVORENI DIO = 153,12 m2
VANJSKA TERASA = 87,44 m2 (neuzima se u obracun)
KORISNA/OBRACUNSKA = 126,74 m?2
POVRSINA
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6. FODOKUMENTACIJA
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7. PROCJENA VISINE NAJMA

Procjena trziSne vrijednosti visine najma ugostiteljskog prostora u suterenu javne zgrade izvrsit
¢e se poredbenom metodom.

Za izracun Ce se koristiti visina najamnine dobivena poredbenom metodom - poredbom
realizirane visine najamnine tri nekretnine koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju
dovoljno podudarna obiljezja.

Iznosi realizirane visine najma za poredbenu metodu, dobit ¢e se koristenjem dostupnih
podataka iz aplikacije eNekretnine.

Za dostupne realizirane ugovorene cijene najma izvrsit ¢e se meduvremensko i
interkvalitativno izjednacavanje.

Za meduvremensko izjednacavanje koristit ¢e se indeks cijena nekretnina objavljenu  biltenu
DZS-a.

Kod interkvalitativnog izjednacavanja koeficijenti povoljnosti utvrdit ¢e se temeljem dostupnih
podataka i pokazatelja. Faktor korekcije utvrden je iskustveno prac¢enjem stanja na trzi$tu
nekretnina.

OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

D . . . : Kori Godi
o Cjenovni blok Lokacija Namjena orlvs.na Jodna
vrednovanja povrsina izgradnje
Krapinsko- P d ugostiteljski
28.11.2022. rapmsker regrada gOSHTEY 126,74
zagorska Zupanija prostor

7.1. Pregled podataka o realiziranim prodajama grad. zemljista,
izvor e-Nekretnine

Za potrebe odredivanja cijene gradevinskog zemljista koriste se podaci na web stranici

USPOREDBA 1 k.¢. broj 529/1 k.o. Pregrada
Lokacija:  Ulica Stjepana Radiéa, Pregrada

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih Gjena R - g e o TR s fl-::l:--_.-"‘
) r o L T
Naziv atributa Vrijednost atributa - am -
D ZKC 1020473 = e -:
Datum pregleda 29.11.2022. =) =
Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP) - "
D PN (PU) "
Vrsta ugovora Z - ZAKUP
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu 150,00
Ugovorena mjesedna nglamnina/zakupnina (KN)  6.000,00
Datum ugovora 15.12.2018
POREZL:
« Promet podeZe placanju PDV-a NE
e Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukdjucen u prikazengj cjeni NE
« Optiranje NE
Status podatika PROVEDENA EVALUACDA y r - N == |
Genowni blok PREGRADA - GRADEVINSKO ' Feey T W =
PreteZita narmjena genovnog bloka “"!_SGERA]:EVNSKA EOREUEIA - [ | |wmma] L e
Povr$ina m2 150,00 jedini¢na cijena 531€
Cijena 796,34 € vrijeme transakcije 4Q2018
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USPOREDBA 2 k.¢. broj 1211 k.o. Pregrada
Lokacija:  Ulica Janka Leskovara, Pregrada

»

. Paslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih djena

¢ Naziv atributa
: ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentianja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Ugovorena mjesecna naiamnina/zakupnina (KN)
Datum ugovora
POREZIL:
s Promet podBeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)
* PDV ukjucen u prikazanoj cieni
« Optiranje
Status podatka
Genowni blok

PreteZita namjena genownog bioka

Povrsina m2
Cijena

60,00
278,72 €

USPOREDBA 3
Lokacija:

Vrijednost atributa
1018199
29.11.2022.
POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP

60,00
2.100,00
22.10.2018

IZVORNO UNESEN
PREGRADA - GRADEVINSKO

M - GRADEVINSKA PODRUCIA
NASELIA

jediniéna cijena
vrijeme transakcije

k.¢. broj 1744/4 k.o. Pregrada
Ulica Janka Leskovara, Pregrada

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiramja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Ugovorena mjesefna najamnina/zakupnina (KN)
Datum ugovora
POREZL:

« Promet podBeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)
« PDV ukiucen u prikazanaj cgeni
o Optiranje

Status podatka

Qenovni blok

PreteZita namjena genovnog bloka

Vrijednost atributa
1018247
29.11.2022.
POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP

137,77
3.627,99
01.07.2017

25

ZVORNO UNESEN
PREGRADA - GRADEVINSKO

M - GRADEVINSKA PODRUCIA
NASELJA

PovrSina m2
Cijena

137,77
481,52 €

Broj: 13/GP/22

jedini¢na cijena
vrijeme transakcije
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4,65 €
4Q2018

»

3,50 €
3Q2017
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Mijesto  datam opis / namjena | Cijena najma(€)| povrSina (m?) €/m?
Pregrada 1 4Q2018 | poslovno/trgovacki 796,34 150,00 5,31
Pregrada 2 4Q2018 poslovno/ugost. 278,72 60,00 4,65
Pregrada 3 3Q2017 | poslovno/trgovacki 481,52 . 137,77 3,50

PROSJECNO 518,86 115,92 4,48

Meduvremensko izjednacavanje

broj [ vrijeme | jedin.cijena |Indeksi cijena stamb.nekretnina (DZS) cl
usp. [ugovaranja (€/m2) |kupoprodaja sada k (€/m2) (%)

1. 4Q2018 5,31 102,00 140,80 1,38 7,33 17,87

2. 4Q2018 4,65 102,00 140,80 1,38 6,41 3,14

3. 3Q2017 3,50 100,20 140,80 1,41 4,91 -21,01
Prosje¢na vrijednost cl1: 6,22
indeksi cijena stambenih nekretnina, izvor: DZS

17 Narucitelj: Grad Pregrada
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Interkvalitativno izjednac¢avanje

Nekretnina predmetna Pregrada 1 Pregrada 2 Pregrada 3
korigirana vrijednost / m2 7,33 6,41 4,91
Namjena uredska [ poslovno/trgovacki| poslovno/ugost. | poslovno/trgovacdki
- -10% -10% -10%
Mikrolokacija centar blizina centra centar blizina centra
- 0% 0% 5%
Velicina 126,74 150,00 60,00 137,77
- 0% 0% 0%
Stanje zgrade uredeno odrzavano odrzavano novije
0% 0% 0%
Starost prije 68. novije starije novo
-5% -5% -5%
Op¢e stanje prostora uredeno uredeno uredeno novije
- -5% -5% -5%
Faktor korekcije nema nema nema nema
(posebna obiljezja) - 0% 0% 0%

(faktor povoljnosti i korekcije utvrden je iskustveno pracenjem prvenstveno lokalnog stanja na trzitu)

Ukupno korekcija = -20% -20% -15%
Korig. vrijednost po m2 5,06 5,86 5,13 4,17
Iskljudivanje neuobicajenih okolnosti
jediniéna cijena nakon odstupanje | odstupanje
POREDBENA meduvremenskog i interkv-{ od prosjeka | od prosjeka
NEKRETNINA alitativnog izjednacavanja| (postotak) |(apsol. iznos)
€/m2 (%) €
Pregrada 1 5,86 15,96 0,81
Pregrada 2 5,13 1,47 0,07
Pregrada 3 4,17 -17,43 -0,88
5,06

Nakon meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacavanja cijena poredbenih nekretnina, njihovo
odstupanje od prosjeka je unutar prihvatljivog raspona.

Broj: 13/GP/22
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8. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izra¢una visine najamnine: UGOSTITELJSKI PROSTOR U SUTERENU
ZGRADE MUZEJA I KNJIZNICE GRADA
PREGRADE

na adresi: PREGRADA, Trg Gospe Kunagorske 3
predloZzenihod : GRAD PREGRADA, J. K. TuSkana 2, Pregrada

UTVRDUIE SE DA:
- TrziSna vrijednost (TV) iznosi:
5,06 €/m2 (s PDV-om) 1€- 7,53450 kn

4,05 €/m2 (bez PDV-a)

ILI ZA OBRACUNSKU POVRSINU PRIZEMLIJA: 126,74 m2

UKUPNO iznos bez PDV-a 3.865,50 kn
iznos PDV-a 25% 966,37 kn
UKUPNO iznos s PDV-om 4.831,87 kn

U Pregradi,  veljaca 2023.

e
AN

[ZRADIO:
Josip Golubié, dipl.ing.arh.

s

/

JOSIP GOLUBIC &
dipl. ing. arh.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
/ 1 procjenu nekretnina
/

Broj: 13/GP/22 19 Naruéitelj: Grad Pregrada



9. DOKUMENTACIJA - PRILOZI

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5

PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-70/2021
Zagreb, 1. veljate 2021.

RIJESENJE

Sudac ovlasten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odluéujuéi povodom zahtjeva Josipa Golubiéa, na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima ("Narodne Novine” br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s &l. 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 i 61/19),

rijefio je

Josip Golubi¢ (OIB 61362211929), dipl.ing.arh. iz Pregrade, GoriZka 5/1, ponovno
se imenuje stalnim sudskim vjedtakom za GRADITELJSTVO I PROCIJENU
NEKRETNINA na vrijeme od getiri godine.

ObrazloZenje
Josip Golubié, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjedtakom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio dokumente propisane &1. 12,
st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon 5to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz ¢l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao u

1zreci.
SUDAC OVLASTEN ZA OBAVLIANJE
POSLOVA SUDSKE UPRAVE "7 ,-\_‘\
_~<Vjefan Blazekovié .. - "\
,’// ! ; ; \ :?
O tome obavijest: h

1. Josip Golubié A7 sy,
2. Ministarstvo pravosuda i uprave =
3. U spis

Broj: 13/GP/22 20 Narugitelj; Grad Pregrada
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REPUBLIKA HRYATSKA

Opéinski sud u Zlataru

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PREGRADA

Stanje na dan: 28.11.2022. 14:37

Katastarska opcCina: 323985, PREGRADA

Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE

Aktivine plombe:

Verificirant ZK uloZak

Broj ZK uloska: 1577

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povréina
Rbr, | ZeMiista Oznaka zem§ista i Primjedba
_ (kat. jutro| éhv m2
cestice)
1. 9311 §KOLS.KA ZGRADA, ZGRADA DOMA KULTURE i 978
DVORISTE U PREGRADI
UKUPNO: 978
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Viasnicki dio: 171
GRAD PREGRADA
c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljigne knjige na datum 28.11.2022.
Izvadsk je upisan pod OSS evidencijskim brojem 388007/2022
Kontroini broj: 140777571e98da7
Skenianfem CR koda navadenog na QoM elektronickom Zapisy MazZate provieritl :oénost pod3taka. isto mo2ate Wenit { na
Irtemet 3are6 MEP. ‘055 Wad[ENIZEMY A DPUDEC PFEUZMDOKUMENT UNOSOM KoNMroinog droia U 053 sIUA3ja 5Lty 36 praazat
Izéomik Dyog ADAUMEeNI3 U SIud3ju 33 fe oval dokument !dentiCan prikazznom Izvomiku u Jigiainom obdku, M nlsiarsivo
prayzsuda | uprave ponvaduje iodnost dokuments | stanje podataka u trenutku izrade sprave
Zemijisnoknjizni zvadak i vrgeme izrade) 28.11.2022 14:37:01 Stramca: 1
Broj: 13/GP/22 21 Narugitelj: Grad Pregrada




DRZAVNA GEODETSKA UFRAVA

"

Cee2

_REPUBLIKA HRVATSKA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR KRAPINA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA
PREGRADA

Stanje na dan: 28.11.2022

0SS evidencijsk broj: 144298372022

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéima: PREGRADA (Mbr. 323985)

Posjedeovni List: 925
Udie Prezime i ime ednosne tvrtka ili nsziv, prebivakite od sjediite upi b [0 1]
/1 GRAD PREGRADA, UL. JOSIPA K. TUSKANA 2, PREGRADA, HRVATSKA 01467072751
Podaci o katastarskim Cesticama
- Broj Adresa katastarske Cestice/Nacim uporabe katastarzke Povriima/ Broj Pozebmi
l:l. g katastarske |Cestice/Nacin wporabe zgrade, naziv zgrade, knéni broj -2 D.I: pravei Primjedba
Cestice zerade refimi
484 PREGRADA 2204 5
DVORISTE 2204
486 PREGRADA 468 5
ZGRADA 460

Ukuopas pevriina kntaztarskih cestica

Ostale katastarske estice su kao nepetrebne Epuitene.
NAPOMENA: Ovaj izved iz posjedovnog lista mje dokaz o viasniStvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovanom hista.

Sukladno Zakomm o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16) te Uredb: o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine«, br.
92/21, 93721 1 95221), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Broj: 13/GP/22
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REPUBLIKA HRVATSKA

E o PREGRADA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.Cbr: 484 486
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KRAPINA

ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA FREGRADA

Stanmje na dan- 28.11.2022
OSS evidencijski broj: 1442983/2022

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mijesilo 1:1000
Izvomo mierilo 1:1000

418

) 405/1
»I 1 1 \ : :
. s 'I‘I \ /‘] o \\ v
. il' \I‘f \
; / \
\
a1
e | —_— T ——
/ I{f‘ “"H...,__ rg GOSpe Kunagc"_ske ]

T

Sukladno Zakonn o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine«, br. 9221
i 93.,21), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Broj: 13/GP/22

Kontrolni broj: 140773012e93669

Tkepemantan DR Jedd anvedaooz oo vem alskTmaidiom mps: moedE® XOVSOS ofnesr
“Twienasnnia o}

B medsts 2ot 1= iyermet afrudi bmpife:
spubboprvemniDekemens wwesces Xozoeing g broja 5

iia whapa moikazat rvomik sveg dokumasoy, Tosntaz 43 de ovy)
drkumant dannian pokarasom Decmids ¢ diseiae chiku Drvvm modscka wprony pormdie nmodt skt | inaje prdenh: 1 TwrdT i
pnTe
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